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Au lll*me siecle de notre ere, durant le Bas Empire romain,
des fonctionnaires dont le réle s'apparentait a celui des
notaires, authentifiaient déja des contrats au nom de
'Etat.

La colonisation introduisit l'institution en Gaule, et les
"notaires gaulois" redigeaient des actes, notamment en
vue de recenser les terres pour déterminer l'assiette de
I'imp6t foncier.

L'institution disparaitra avec les invasions barbares et
fera sa reapparition au [X*™ siecle en vertu d'un
capitulaire de Charlemagne.



Saint-Louis, peu avant sa derniere croisade, en
1270, et Philippe le Bel, en 1302, contribuerent a
developper le réle du notaire. On doit au premier
la nomination, au Chatelet, de 60 notaires qui
instrumentent au nom du préevot. On doit au
second l'extension de la fonction notariale a
l'ensemble des domaines places sous [|‘autorite
du souverain.



Au XVIeme sjecle, la France est devenue une
nation. En 1539, par l'ordonnance de Villers-
Cotteréts, Francois I prefigure ce que sera
l'organisation de la profession de notaire: les
actes devront étre redigées en francais, la
conservation devra en étre assuree et leur
existence devra étre consignée dans un
repertoire.



La Reévolution n'a pas remis en cause linstitution
notariale. Dans |la derniere phase du Consulat,
Bonaparte, consul a vie, donne au notariat, par la loi du
25 ventdése an Xl, un statut dont les fondements et les
grands principes n'ont pas éete, pour l'essentiel, modifies
depuis.



A lissue du plus grand conflt de tous les temps,

dote le notariat de
structures institutionnelles et crée le Conseil supérieur
du notariat.

A partir de cette époque, la profession connait un
developpement considérable, rendu, en particulier,
necessaire par la reconstruction de la France a laquelle
le notariat apporte une contribution essentielle, dans les
domaines juridiques et fiscaux.



LE DU NOTAIRE
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Le notaire est un juriste investi d’une mission

qui prépare des contrats

sous la pour le compte de
ses clients. Il exerce ses fonctions dans un



LE NOTAIRE, UN OFFICIER PUBLIC

. Intervenant dans
'ensemble des domaines du droit : famille,
Immobilier, patrimoine, entreprises, rural,
collectivités locales etc.

Agissant pour le compte de I'Etat, nomme par le
ministre de la justice, il confere aux actes qu'l
redige un gage de serieux et d'authenticite. Cela
signifie qu’il possede de veritables prérogatives
de puissance publique, qu’il recoit de I'Etat.



LE NOTAIRE, UN OFFICIER PUBLIC

Selon les termes de
relative au statut du
notariat :



LL UJ AIRE , UN P L-? FESSIC UJU \EL DE
LLUJ IFICATION DES ACTES

Il a le pouvoir d’'authentifier les actes en apposant son
sceau et sa propre signature.

Il constate ainsi officiellement la volonté exprimee par les
personnes qui les signent et s'engage personnellement
sur le contenu et sur la date de l'acte.

Cet acte s’'impose alors avec la méme force qu’un
jugement définitif.

A ce titre, le notaire est le magistrat de I'amiable, acteur
d'une justice amiable.



Bien gu’investi de 'autorité publique, le notaire exerce
ses fonctions dans un cadre libéral, assurant ainsi une
forme moderne de service public sans colt pour 'Etat,
puisqu’il assume la responsabilite economique de son
étude.

C’est un professionnel libéral, remunére par ses clients
selon un tarif fixé par I'Etat pour les services qu’il rend.
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Implanté sur tout le territoire en vertu d'une
repartition arrétee par le ministre de la justice
en fonction des besoins de la population, i
assure un service public juridique de proximite.



ES PRINCIPAUX DOMAINES
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O-utre sa mission légale d'authentification et
de conservation des actes, l'intervention des
notaires est beaucoup plus large : c'est un

ayant une vision globale

des problemes juridiques.

Il intervient dans |'ensemble du domaine
juridique et fiscal ce qui le rend naturellement
competent pour sa fonction de conseil des

clients.



NOIVANIRESETACTES DE
FANVIIEEE

C'est le domaine traditionnel de son activité : contrats de
mariage, donations entre epoux, donation-partage,
testaments, successions eftc.

- enregistrement des testaments

- authenticité pour certains actes importants (contrats de
mariage, testaments, renonciation a I'action en reduction etc)
- conservation pendant 100 ans des documents

- que l'authenticité produise ses effets : force probante, force
executoire et date certaine.

- gqu’il soit un conseiller impartial sur les questions familiales
et personnelles, garent du secret des familles



N@IAIRESEIFINMINIOBILEIER

C’est un domaine important de I'activité notariale : promesses de
vente, acte de vente, lotissement, copropriéte, servitudes,
iInscriptions hypothecaires etc.

- rigueur de l'alimentation de son fichier immobilier,

- perception de I'ensemble des taxes y compris sur les plus-
values des ventes immobilieres,

- aide a la lutte contre le blanchiment.

- certitude de la propriété du bien par la recherche systematique
de son origine de propriete.

- qu’il soit « le guichet unique » dans ce domaine : le notaire sera
I'interlocuteur quasi-unique dans le domaine de la vente.

- que l'authenticité produise ses effets : Force probante, Force
executoire et Date certaine.

- la securite juridique.



C’est un domaine moins connu de son activité
mais ou le notaire a une reelle competence.
Grace a sa vision globale du patrimoine du
chef, d'entreprise, il peut proposer des
solutions juridiques et fiscales les plus
adaptees.



- rédaction de cessions de fonds de commerce et
de droit au ball,

- redaction de baux commerciaux,

- rédaction de statuts de societes civiles et
commerciales,

- rédaction de déeclaration d'insaisissablilité et de
mandats de protection future pour le dirigeant
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Grace a I'implantation des notaires sur I'ensemble du territoire,
Il est le principal acteur juridigue du monde rural.

- redaction de baux a ferme, de baux a long terme,

- redaction de statuts de societés agricoles et de groupements
agricoles,

- rédaction de ventes de terres agricoles et d'exploitations
agricoles,

conseil patrimonial (donation, donation-partage etc.)



Deux types de prestations (souvent cumulees) sont
fournies par les notaires aux collectivites

, en droit de l'urbanisme,
amenagement du territoire, relation avec les societes
HLM, SEM, droit des collectivités territoriales, ...
Ex : le fait d’expliciter le périmetre de la domanialité
publique, ou encore le fait d’apporter la sécurité
juridique dans les opérations de transferts de biens
entre collectivites.




. la rédaction de I'acte avec la
responsabilite afféerente.

Pour le colt d'un acte on a le consell, la couverture
de la responsabilite, I'analyse juridique, a prix
tarifé. En effet, dans le prolongement du consell
donne, l'acte notarié apporte notamment une
sécurite juridique au Maire.



est I‘acte recu, avec les
solennités requises, par un officier public
ayant competence pour instrumenter dans
le lieu ou il a ete redige.

Il se différencie de
sigh-¢ seulement par les parties, qui
n'implique pas la présence du rédacteur, et
qui peut étre regularisé en tout lieu, y
compris a l'etranger.



RORICNANNEDEISACTE
/ _‘I i I_flL _' J_ I | IL ‘ _
Au moment de la signature de l‘acte :

Le notaire peut
ainsi veérifier l'identité, la capacité et les pouvoirs des
Interesses.

Il est en mesure d'éclairer les
parties sur l|la portee de Ileurs engagements, les
consequences de l'acte, et de leur donner toutes
explications utiles. Il veille au bon equilibre du contrat et
s'assure du consentement eclairé, reel et juridiquement
valable des parties.

En sa qualite d'officier public, il
confere, par sa signature, I'authenticite a I'acte qu'il recoit
et s'engage sur son contenu et sa date.
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Elle découle des effets de |‘acte :

L'acte authentique fait pleine foi de sa date,
ce qui en simplifie la preuve.

L'acte authentique fait foi de son contenu,
s'agissant des eléments constates et verifies par le notaire. On
ne peut rapporter la preuve contraire que par une procedure
complexe, eéquivalente a celle de la contestation d'une decision
judiciaire pour partialité du juge.

Lorsque le deébiteur n'execute pas ses
obligations pécuniaires, l‘acte authentique evite au créeancier
d'avoir a obtenir un jugement, s'il veut le poursuivre en
paiement de sa dette, alors que c'est indispensable pour |‘acte
sous seing privé. L'acte authentigue est executoire de plein
droit, comme une decision judiciaire.



LA GARANTIE COLLECTIVE

En application des principes généraux de notre
droit, le notaire est responsable, vis a vis de ses

clients, des dommages résultant de toute faute par
lui commise dans l'exercice de ses fonctions.--



LE TARIF

--La somme g-ue I’on verse au notaire, que
’on nomme communément et improprement
compre-nd en réalite : -



qui vont a I'Etat et aux collectivites locales

. ce sont les sommes que le notaire

est tenu de percevoir et de reverser a I'Etat pour le compte
de son client.

. ce sont les
sommes acquittées par le notaire pour le compte de son
client et servant a reémunérer les différents intervenants et/ou
a payer le colt des differents documents.



Etat. Collectivités
Iocales (commrures.,
departernrents)
Ciroiats

dienregisitrermant.
T,




Parce que le notaire remplit une fonction d'intérét
public, sa remuneration est strictement reglementée et
fait 'objet d’'un tarif.

proportionnels et fixes (fixés par
decret) pour tous les actes et formalites pour lesquels
les pouvoirs publics I'ont decidé (ex. : ventes, contrats
de mariage, donation etc..).

- pour tous les actes dont le decret
prevoit que la remunération est librement convenue
entre le notaire et son client (ex. : baux commerciaux,
cess)ions de fonds de commerce, actes de sociéetés
etc..).
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Le Droit est un élément déterminant de la culture. Il a
une profonde influence sur Ila societe et Ile
comportement des individus. Il accompagne toute
évolution politique, économique et sociale. Deux grands
systemes juridigues dominent dans le monde : notre
modeéle de droit écrit, sur lequel repose le notariat, et le

systeme anglo-saxon.

LE NOTAIRE ET NOTRE

Al
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Notre modéle de droit écrit dont le notariat est un
pilier a fait ses preuves en matiere d’efficacité et
apporte une seécurité quasi totale dans les
transactions immobilieres notamment.

Ce modele a d’ailleurs été recemment adopte par de
nombreux pays tels que la chine, le Vietham, le
Cambodge, etc.

Cependant notre modele est constamment attaqueé

par les lobbys anglo-saxons par l’intermédiaire de la

commission européenne. Leur souhait : supprimer la

3ecurlte des transactions afin de créer un marcheé du
roit.
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Dans ce systeme, la jurisprudence est une source
essentielle du droit privée. Les cas d'espece jugés par les
tribunaux deviennent des "précedents" qui s'imposent
comme regles de droit, sauf disposition legislative
contraire. Il n'existe pas de tradition de codification. Les
contrats expriment la volontée des contractants apres
une confrontation de leurs conseils respectifs. Lorsqu'il y
a litige, le juge tranche le plus souvent, par référence
aux "préecedents" susceptibles de s'appliquer au cas
litigieux.



----- Les contrats sont volumineux, car il faut envisager
toutes les hypotheses pour ne laisser aucune place a
I'oubli ou a la mauvaise foi.

-La conclusion des accords contractuels releve plus d'un
rapport de force entre les parties et leurs conseils, que
d'un souci d'aboutir a une solution equilibrée et equitable.

- Le plus expéerimente, le plus habile ou le plus riche
apparait ainsi comme etant le plus a méme d'imposer son
point de vue.



-- Le service juridique est concu et traité comme un
"produit” soumis aux regles du marche économique qui
s'imposent aux professionnels du droit. Ceux-ci sont donc
tout naturellement conduits a priviléegier la conquéte de
nouvelles parts de marché a un objectif d'équilibre du
contrat et de justice. De telles conceptions multiplient les
contentieux.

- Leur cout greve les budgets des entreprises : delais de la
justice, frais et honoraires de procédure souvent eleves. |l
pese egalement sur les compagnies d'assurance a raison
des sommes réglees.



- Ce sont finalement les consommateurs qui en subissent
les conséquences car les primes d'assurance ne cessent
d'augmenter.

- La connaissance du Droit resulte de "préecedents”
auxquels les tribunaux se réferent. lls ne sont pas
necessairement les mémes pour tous, d'ou une disparite
dans les solutions judiciaires.



JSION
Le notaire est souvent raille, fantasmé car son role est
souvent mal connu, mais ce dernier participe a la
sécurisation de I'’economie et de celles de nombreux
pays. Par sa présence sur I’ensemble du territoire, son
tarif fixé par I’etat assurant une egalité pour chaque

citoyen et son role de conseil géneraliste, il est un
élément fondamental des sociétés modernes.

Certains auteurs et universitaires ameéricains
écrivaient méme lors de la crise des sub-primes que
cette derniere aurait pu étre evitee si les Etats Unis
avaient réegulé leur marché immobilier a I'aide de
...notaires.



recoivent 20 millions de personnes,

traitent des capitaux d’un montant de 600 milliards
d’euros,

établissent plus de 4 millions d’actes authentiques,
réalisent un chiffre d’affaires de 7 milliards d’euros
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